Exklusive Ausstattung fur hochste

Wohnanspriche
Kdln 50968

Objekt ID: 1900/07571/001/025

Wohnflache ca.: 82.74 m2 - Zimmer: 3 - Nettokaltmiete: 1.572,10 EUR

GAG [n

Immobilien AG



Exklusive Ausstattung fur hochste Wohnanspriiche

Objekt-ID 1900/07571/001/025
Verfugbar ab 01.01.2026
Adresse Bonner Str. 168
Bezirk Raderberg
Objektart Etagenwohnung
Etage 5

Etagen im Haus 14
Wohnflache 82,74 m?
Nutzflache 82,74 m2
Zimmer 3

Anzahl der Balkone |1
Nettokaltmiete 1.572,10 EUR
Nebenkosten 248,00 EUR
Heizkosten 207,00 EUR
Gesamtmiete 2.027,10 EUR

GAG [n

Immobilien AG



Objektbeschreibung

Die GAG startet mit dem SECHTM in K&In-Raderberg den Bau des ersten Projekts der Parkstadt Sud.
Das SECHTM besteht aus

finf unterschiedlich hohen Baukdrpern, wovon ein Gebaude ein 14-geschossiger Turm ist, der den
Stadteingang zum neuen

Quartier Parkstadt Stid markiert.

Das SECHTM bietet einen abwechslungsreichen Mix fir junge und altere Menschen, fiir Alleinstehende,
Paare und Familien.

Die 60 Wohnungen im Turm werden in zwei hochwertigen Ausstattungslinien angeboten und haben
folgenden Mietpreise:

5.-6. OG € 19,00 Kaltmiete/ pro m?2
7.-8. OG € 20,00 Kaltmiete/ pro m?
9.-10. OG € 21,00 Kaltmiete/ pro m2
11.-12. OG € 22,50 Kaltmiete/ pro m?2
13.-14. OG € 25,00 Kaltmiete/ pro mz?

Der Grundriss von finf Wohnungen kann individuell mit einer optionalen Wand an die personlichen
Bedurfnisse angepasst werden.

Teil unseres Wohnkonzepts sind zwei Ausstattungslinien (Urban und Classic), welche sich in den
Farbtonen von Parkettboden und

Fliesen unterscheiden.

Die Etagen 5, 7, 9, 11 und 13 sind mit der Linie Classic ausgestattet, die Etagen 6, 8, 10, 12 und 14 mit
der Linie Urban.
Alle Wohnungen verfligen tber eine Ful3bodenheizung.

Zusatzlich bietet die GAG Mieterstrom an, der durch eine Photovoltaik-Anlage auf den Gebauden erzeugt
wird. Dieser lokal

produzierte Strom kann direkt vor Ort genutzt werden, wobei tiberschissiger Strom ins 6ffentliche Netz
eingespeist wird. Die

Vorteile fiir unsere Mieterinnen und Mieter sind unter anderem geringere Energiekosten und ein Beitrag
zur umweltschonenden

Energieversorgung. Bitte beachten Sie, dass fur die Nutzung des Mieterstroms ein separater Vertrag mit
der GAG

Servicegesellschaft abgeschlossen wird.

Gerne kdnnen Sie bei Bedarf einen Stellplatz zur Wohnung in der Tiefgarage anmieten. Bei Interesse
sprechen Sie uns bitte an.

Hinweis zur Stellplatzanmietung: Die Anmietung von Stellplatzen unterliegt grundséatzlich der
Umsatzsteuerpflicht. Im Falle eines

Vertragsabschlusses wird das Vorliegen eines Ausnahmetatbestandes geprift und kann ggf. vertraglich
geregelt werden.

Der gesamte Vergabeprozess dieser Wohnung erfolgt ausschlieRlich tGiber unser digitales
Vermietungsprogramm. Personliche
Vorsprache oder Anrufe haben keinen Einfluss auf die Vergabe dieser Wohnung.



Ausstattung

Wohnung ist barrierefrei, Balkon/Loggia, Mieterkeller, Mieterstrom VeedelEnergie ist verfugbar,
Kabelanschluss (Glasfaser), Aufzug

Sonstiges

Mehr als 45.000 vermietete Wohnungen, rund 700 Gewerbeeinheiten vom Kiosk bis zum Supermarkt,
rund 20.000 Stellplatze und tber 6.000 Wohnungen in der Verwaltung — die GAG ist mehr als nur die
gréRte Vermieterin in KéIn: Sie ist auch Arbeitgeberin und aktiv an der Entstehung von neuem Wohnraum
beteiligt, um Menschen mit unterschiedlichsten Anspriichen ein Zuhause zu bieten. Dartiber hinaus
modernisiert die GAG kontinuierlich ihre Bestande und entwickelt lebenswerte Quartiere. Eine Rolle mit
vielen Facetten, die sie nachhaltig und mit sozialem Engagement fiir die Menschen in Kéln ausfillt — seit
1913.

Lage

Im Kélner Stiden, auf dem Areal des friiheren GroBmarkts, entsteht die Parkstadt Stid. Sie erstreckt sich
vom Rhein Uber den inneren Griingurtel bis fast zum Sidstadion. An der direkten Achse zwischen Bonner
Verteiler und Chlodwigplatz realisieren wir zwischen Bonner StralRe und Sechtemer Stral3e das SECHTM.
Vom SECHTM aus sind die Stidstadt, der Rhein und der Griingurtel schnell zu Ful3 erreichbar.

Darilber hinaus ist das SECHTM gut angeschlossen an den 6ffentlichen Nahverkehr durch mehrere
Buslinien und die zukinftige KVB-Haltestelle direkt vor dem Gebaude an der Bonner Stral3e. Wer mit dem
Auto unterwegs ist, erreicht schnell die Kdlner Innenstadt und in wenigen Minuten den Bonner Verteiler.
Der Flughafen KéIn/Bonn ist ca. 20 Autominuten entfernt.

Die Parkstadt Sid, geplant auf dem Areal des derzeitigen GroBmarkts und angrenzenden Flachen, zieht

sich vom Rhein entlang des inneren Griungurtels bis fast zum Siudstadion. Sie ist eines der gréf3ten und
bedeutendsten stadtebaulichen Projekte in Koln.
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