Neubau mit Rheinblick! Helle 2

-Zimmer-Wohnung mit WBS
Kdln 51063

Objekt ID: 1900/01652/005/020

Wohnflache ca.: 62.49 m2 - Zimmer: 2 - Nettokaltmiete: 460,74 EUR
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Neubau mit Rheinblick! Helle 2 -Zimmer-Wohnung mit WBS

Objekt-ID 1900/01652/005/020
Verfugbar ab 01.08.2025
Adresse Wiesdorfer Str. 32
Bezirk Stammbheim
Objektart Etagenwohnung
Etage 1

Etagen im Haus 3

WBS erforderlich |ja

Wohnflache 62,49 m2
Nutzflache 62,49 m2
Zimmer 2

Anzahl der Balkone |1

Nettokaltmiete 460,74 EUR
Nebenkosten 169,00 EUR
Heizkosten 156,00 EUR
Gesamtmiete 785,74 EUR
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Objektbeschreibung

In unserem Neubauprojekt Wiesdorfer Strafl3e in Kéln-Stammheim entstehen voraussichtlich zum
01.08.2025 insgesamt 25 offentlich geférderte Wohnungen. Die Wohnungen bieten eine direkte Lage am
Rhein.

Voraussetzungen fur die Anmietung:

Bitte beachten Sie, dass Sie zur Anmietung einer offentlich geférderten Wohnung im Besitz eines zum
Mietbeginn giiltigen Wohnberechtigungsscheins A sein missen.

Ausstattung und Besonderheiten:

Die Gebaude verfugen uber jeweils einen Aufzug. Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerraum.
Fahrradstellplatze sind ausreichend in der Tiefgarage vorhanden. AuRerdem gibt es Trockenrdume und
einen Kinderwagenraum im Kellergeschoss.

Zum Objekt gehort eine Tiefgarage mit direktem Zugang zum Aufzug.

Bendtigen Sie einen Stellplatz fur Ihr Fahrzeug? Sprechen Sie uns gern an. (Hinweis: Die Anmietung von
Stellplatzen unterliegt grundsatzlich der Umsatzsteuerpflicht. Im Falle eines Vertragsabschlusses prifen
wir mogliche Ausnahmen und regeln diese vertraglich.)

Die Treppenhausreinigung ist an eine Fremdfirma vergeben und die Gebuhren sind in den Nebenkosten
bereits enthalten.

Alle Wohnungen erhalten weil3e Raufasertapeten an den Wénden. Der Bodenbelag ist ein pflegeleichter
Designboden (Vinyl) in einer wohnlichen Holzoptik. Badezimmerwénde sowie Kichenspiegel sind weil3
gefliest, der Badezimmerboden besteht aus anthrazitfarbenen Fliesen. Anschlisse fur Waschmaschine
und Trockner sind im Bad vorhanden. Die Duschen sind ebenerdig begehbar. Die Wohnungen werden
Uber eine FuRbodenheizung beheizt. Alle Wohnungen haben einen grof3ziigigen Balkon.

Die Wohnungen werden durch Fernwérme tber eine Zentral-/Fu3bodenheizung beheizt. Auf dem
Dachflachen der Geb&ude ist eine Solaranlage installiert. Hier bietet die GAG Mieterstrom an. Mieterstrom
bietet Innen die Mdéglichkeit, direkt vor Ort produzierten Strom zu nutzen - wenn es knapp wird, kaufen wir
100% Okostrom dazu. Uberschiissiger Strom wird gegen eine Vergiitung ins éffentliche Stromnetz
eingespeist.

Vorteile sind:

« geringere Energiekosten fir die Mieter durch entfallene Netzentgelte, Abgaben, Umlagen und Steuern
« Beitrag zur umweltschonenden und klimaneutralen Energieversorgung unserer Gebaude.

Uber die Versorgung mit Mieterstrom wird mit der GAG Servicegesellschaft ein separater Vertrag
abgeschlossen. (Die Kosten sind nicht im Mietpreis enthalten).

Bitte beachten Sie, dass die inserierte Wohnung eine Beispielwohnung ist. Die tatsachlich zu
besichtigende Wohnung kann in Grol3e oder Lage innerhalb der Hauser abweichen.

Der gesamte Vergabeprozess dieser Wohnung erfolgt ausschlieRlich tiber unser digitales
Vermietungsprogramm. Wir bitten um Verstandnis, dass personliche Vorsprachen oder Anrufe keinen



Einfluss auf die Vergabe haben.

Ausstattung

Wohnung ist barrierefrei, Balkon/Loggia, Mieterkeller, Mieterstrom VeedelEnergie ist verfugbar,
Kabelanschluss (Glasfaser), Aufzug

Sonstiges

Mehr als 45.000 vermietete Wohnungen, rund 700 Gewerbeeinheiten vom Kiosk bis zum Supermarkt,
rund 20.000 Stellplatze und Uber 6.000 Wohnungen in der Verwaltung — die GAG ist mehr als nur die
gréf3te Vermieterin in Kéln: Sie ist auch Arbeitgeberin und aktiv an der Entstehung von neuem Wohnraum
beteiligt, um Menschen mit unterschiedlichsten Anspriichen ein Zuhause zu bieten. Dartiber hinaus
modernisiert die GAG kontinuierlich ihre Bestande und entwickelt lebenswerte Quartiere. Eine Rolle mit
vielen Facetten, die sie nachhaltig und mit sozialem Engagement fiir die Menschen in Kéln ausfillt — seit
1913.

Lage

KdIn-Stammbheim ist ein rechtsrheinischer Stadtteil des Stadtbezirks Milheim. Er grenzt im Osten an
Hoéhenhaus, im Stden an Milheim, im Westen an den Rhein und im Norden an Flittard.

Als einstiges Bauern- und Fischerdorf ist Stammbheim einer der altesten Stadtteile Kélns. Der Name ist auf
eine damalige Ritterfamilie zurlickzufiihren, die ihren Stammsitz im Schlosspark mit einem fantastischen
Ausblick auf den Rhein besal3. Das Schloss wurde im Zweiten Weltkrieg zerstoért, der idyllische
Schlosspark mit seinen seltenen Baumsorten ist aber noch heute ein beliebtes Ziel fir Spaziergénger.
Zudem werden dort regelmafig wechselnd auRergewdhnliche Kunstobjekte ausgestellt.

Die K&In Arcaden in Kalk oder die Rathaus Galerie in Leverkusen bieten die nachsten Anlaufstellen fur
gréRere Shoppingausfliige. In jeweils einer Viertelstunde Fahrtzeit sind das Klinikum Leverkusen oder
die Kliniken der Stadt KoéIn in Holweide erreichbar.

In Stammheim gibt es zwei Grundschulen sowie mehrere Kitas. Weiterfihrende Schulen befinden sich vor
allem im benachbarten Stadtteil Mulheim. Direkt gegenliber der Stammheimer Bruder-Klaus-Siedlung,
befinden sich im Nachbarort Hohenhaus weitere Grundschulen sowie eine Gesamtschule und ein
Berufskolleg.

In der Néhe des durch den Stadtteil verlaufenden Stammheimer Rings befinden sich alle Geschéfte fur
den taglichen Bedarf wie ein Supermarkt, Apotheken, Arzte, Frisére und vieles mehr. Die StraRe fiihrt bis
ins benachbarte Flittard.

Auf halber Strecke passiert man die Anlagen des Stammheimer Tennis- und Ful3ballvereins, der mit
einem neuen Kunstrasenplatz aufwartet. An der Dusseldorfer StralRe gibt es einen Boxclub, weiter stdlich
am Clevischen Ring in Richtung Milheim ein Fitnessstudio. Auch die Sportanlagen in Leverkusen und das
Freizeitbad CalLevornia sind nah.

Uber die BundestraRe 8 ist die Autobahnauffahrt Kéin-Miilheim zur A3 in nur zehn Minuten erreichbar.
Stammheim verfligt Uber mehrere Bushaltestellen zu den Linien 151, 152, 156 und 250, die Stammheim
mit der umliegenden Infrastruktur optimal verbinden. Der Stammheimer S-Bahnhof ist von tberall in
wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen. Die S-Bahnlinie S6 verlauft zwischen Essen und Kéln-Hansaring



und bringt erreicht in einer Viertelstunde den Kélner Hauptbahnhof. Der schénste Weg in die Stadtteile
Mulheim, Deutz und die Kélner Innenstadt ist jedoch der Radweg entlang des Rheins. Vorbei an einem
alten romischen Wasserturm bietet er beste Aussichten.
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